RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

4 ‘/>-Zimmer-Wohnung 1. Obergeschoss
Auweg 44, 3627 Heimberg

Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 710'000.00
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz CHF 25'000.00

Kontakt:
Ruchti-Treuhand AG | Michael Meierhofer
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1. Die Lage

Heimberg ist eine politische Gemeinde im Verwaltungskreis Thun und die erste zum Berner Ober-
land zahlende Gemeinde im Aaretal. Gegen Osten grenzt Heimberg an die Hugellandschaft des
Emmentals, westlich und nordlich an das Mittelland. Die Gemeinde ist einer der nordlichen Vo-
rorte der Stadt Thun. Nachbargemeinden von Heimberg sind Fahrni, Steffisburg, Thun, Ueten-
dorf, Uttigen, Kiesen, Brenzikofen und Oppligen.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich Uber eine Flache von 5.4 km? und liegt auf 551 M.U.M.

Einwohner per 31. Mai 2022 7007
Gemeindesteueranlage 1.50 Einheiten
Liegenschaftssteuer 1.2 Promille des Amtlichen Wertes

Mit Hallenbad, Minigolf und Sauna, dem Sportzentrum mit Tennishalle, Squash und Tennisaus-
senplatzen, den Einkaufszentren (Coop Megastore + Hobby, Multicenter, Ladelizentrum und Nie-
senpark) und verschiedenen Schulanlagen verfliigt Heimberg Uber eine gut ausgebaute Infra-
struktur.

Das Berner Oberland sowie die Zentren Bern, Thun und Burgdorf sind mit &6ffentlichen oder pri-
vaten Verkehrsmitteln (Regionalverkehr Mittelland (RM) / Autobahnanschluss) gut erreichbar.
Heimberg weist zwei Bahnhaltestellen der BLS auf (Heimberg und Ladeli). Seit dem 14. Dezem-
ber 2014 ist der dreijahrige Busversuchsbetrieb Heimberg erfolgreich angelaufen. Die Kurse der
STI-Linie 3 werden ganztags im Halbstundentakt, Montag bis Samstag, von der alten Bernstrasse
bis Heimberg Dornhalde geflhrt.

Ebenfalls hat Heimberg einen Autobahnanschluss (Thun-Nord) und kann gleichzeitig vom An-
schluss Kiesen her erreicht werden. In 20 Minuten erreicht man den Flughafen Bern-Belp und ist
mit Grossstadten Europas verbunden.

Die Liegenschaft Auweg 44 ist Teil der Uberbauung ,Au® in Heimberg mit insgesamt zwei Mehr-
familien-, 8 Einfamilien- und 8 Doppel-Einfamilien-Hauser sowie einer gemeinsamen Autoeinstell-
halle. Die ruhige Quartierlage ist besonders bei Familien sehr beliebt.

Sowohl Bushaltestelle wie auch die Bahnhaltestelle Ladeli sind in 5 bis 10 Gehminuten erreich-
bar. Ebenso befinden sich Kindergarten, Schulen wie auch verschiedene Einkaufsmoglichkeiten
und das Sportzentrum in bequemer Gehdistanz. Der Autobahnanschluss Thun-Nord liegt nur we-
nige Fahrminuten entfernt.
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1.1. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb

Die 4 2>-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss der Liegenschaft Auweg 44, welche
Uber insgesamt 11 Wohnungen verfugt. Zur Wohnung gehdren ein Kellerabteil sowie ein eigener
Waschraum mit Waschmaschine und Secomat im Untergeschoss. Ebenso ein Einstellhallenplatz.
Der Einstellhallenplatz kann fir zusatzlich CHF 25'000.00 erworben werden.

Die Wohnung (inkl. Nebenrdume) partizipiert mit 86/1°000 am Stammgrundstick Heimberg-
Grundbuchblatt Nr. 1769. Die Einstellhalle wurde im Baurecht erstellt auf einem Teil der Grund-
stlicke Heimberg-Grundbuchblatt Nrn. 1766 bis 1771 und 1774 bis 1781. Der Miteigentumsanteil
an diesem betragt 2/120 (Einstellhallenplatz Heimberg-Grundbuchblatt Nr. 1783-23). Baurechts-
zins ist keiner geschuldet (unentgeltlich).

Die Liegenschaft wurde vor 24 Jahren erstellt und befindet sich in einem guten und gepflegten
Zustand. Die notwendigen Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten wurden laufend ausgefihrt. Im
Frahjahr 2023 wird die in die Jahre gekommene Heizung durch eine moderne und 6kologische
Warmepumpe ersetzt. Die Finanzierung fand bereits statt, so dass auf die neuen Eigentimer
keinerlei Kosten abgewalzt werden. Die Wohnung selbst prasentiert sich in einem dem Alter ent-
sprechenden, sehr guten Zustand.

Der grosszligige Balkon (ca. 20 m?) abseits der Strasse, mit Stid/West-Ausrichtung, ladt zum
Verweilen ein.
Kurz-Baubeschrieb:

Heizung Grundwasser-Warmepumpenanlage (Heizzentrale) / Neue Heizung 2023
Warmeverteilung: Bodenheizung pro Zimmer regulierbar

Warmwasser separater Elektroboiler

Umgebung Kinderspielplatz, Rasenflache, Hartplatz, Quartierweg

Einstellhalle mit direktem Zugang ins Haus (barrierefrei)

Waschraum eigener Waschraum mit Waschmaschine + Secomat

Bodenbelage Keramikplatten in Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Korridor sowie in den Nass-

zellen und im Biro. Linoleum in den Schlafraumen.

Wande Abrieb gestrichen, Platten in den Nasszellen
Decken Spritzputz
Kiche Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Hochliegender Backofen, Kuhlschrank

mit separatem Gefrierfach, Chromstahlspulbecken, Bar, Geschirrspilautomat
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3. Raume / Grundrissplan
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107.25 m2
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Total m2 der Wohnung:
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch

Wertquoten

Baujahr

Amtlicher Wert
Gebaudeversicherungswert
Betriebs- und Verwaltungs-

kosten pro Jahr

Anteil Erneuerungsfonds

Verkaufspreis

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewahrleistung

Anmerkung

Gemeinde 928 (Heimberg)
Stammgrundstilick GBBL-Nr. 1769
Wohnung GBBL-Nr. 1769-6

Einstellhallenplatz GBBL-Nr. 1783-23

Wohnung 86/1000

Einstellhalle 2/120

1999

CHF 346'700.00

CHF 3'825'000.00

CHF 4'300.00 Wohnung inkl. Miteigentum

CHF 132'542.30 Aktueller Stand Haus
11'399.00 Anteil Wohnung
92'527.45 Aktueller Stand Heizung
21'522.00 Anteil Haus 44

2'007.00 Anteil Wohnung
21'924.55 Aktueller Stand EH
365.00 Anteil EHP
CHF 710°000.00 Wohnung
CHF 25'000.00 Einstellhallenplatz

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kaufer zu tragen.

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Fur die Kaufsache leis-
ten die Verkaufer wie Ublich keine Gewahr oder Zusicherung.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Aus den Informatio-
nen in dieser Broschire kénnen keinerlei Anspriche abgeleitet oder gel-
tend gemacht werden.

Diese Dokumentation ist unverbindlich, freibleibend und ist nicht als ver-
bindliche Offerte zu verstehen. Ausdricklich vorbehalten bleiben Zwi-
schenverkauf und Preisanderungen. Es ist untersagt, diese Dokumenta-
tion an Dritte weiterzugeben oder zu kopieren.
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6. Grundbuchauszug

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug: er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Heimberg !/ 1769-6

V N

(€.

Grundstickbeschreibung

Gemeinde
Grundstick-MNr
Grundstickart
E-GRID
Stammgrundstick
Wertquote
Sonderrecht

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Ke=ine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF
346700

Eigentum
Gesamieigentum
Einfache Gesellschaft,

Aeschlimann-Rothenbdhler Christian, 08.02.1851,

Aeschlimann-Rothenbdhler Katharina, 07.03.1852,

B2B Heimberg

1768-8

Stockwerkeigentum

CH 18084 63530 73

LIG Heimberng 828/1768

BE/1'000

4 1/12-Zimmerwohnung, 1.
Obergeschoss, mit Mebenrdumen

Erfrag=wert gemass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr

2020

18.06. 12909 025-100973198/0 Kauf
14.06.2002 025-2002/3235/0 Handanderung
18.06. 12988 025-1909/3198/0 Kauf
14.06.2002 025-2002/3235/0 Handanderung

Anmerkungen

28.05.1909 025-1000/2720y0  Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft
ID.025-1898023527

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Ke=ine

Vormerkungen
KEeins

Pfandrechte

19.11.1909 025-10909/6145/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 120°000.00, 1.
Pfandstelle, Max. 10%, ID.025-19089/006358,
Gesamtpfandrecht, mit Heimberg/1753-23

Grundpfandglaubiger AEK. BAMNEK 1826

09.08.2004 D25-2004/4968/0

Genossenschaft, Thun (UID: CHE-105.834 287)

19.11.1922 025-1099/6145/0 Namen-FPapier-Schuldbrief, Fr. 1007000.00, 2.
Ffandstelle, Max. 10%, ID.025-190%008359,
Gesamtpfandrecht, mit Heimbern/1783-23

Grundpfandglaubiger Pensionskasse fur das Personal

bemischer Gemeinden, in Wabem

19.11.1989 025-1090/6145/0 Mamen-Fapier-Schuldbrief, Fr. 100°000.00, 3.
Ffandstelle, Max. 10%, ID.025-190%006380,
Gesamtpfandrecht, mit Heimbern/1753-23

Grundpfandglaubiger Pro Semectute, \erein fur das

Alter, Konolfingen

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen siche Stammgrundstiick:

LIG Heimberg B28/1760

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 11/2022
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Auszug Grundstiick-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirtkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Heimberg / 1769

P’ N

G

Grundstickbeschreibung

Gemeinde
Grundstiick-MNr
Grundstiickart
E-GRID
Flache
Plan-Mr.

Lagebezsichnung
Bodenbedeckung

Gebdude / Bauten

828 Heimberg

1769

Liegenschaft

CH 85884 60835 63

1175 m?, AVE3

2224

Heimbem

A

Geb3ude, 388 m*

Strasse, Weg, 52 m?

Gartenanlage, 725 m*

Einstellraum, 541 m?
Gesamtfidche 2003 m?
(unterrdisch, auf mehrersn

Grundstiicken, Einzelobjekt)

Geometrisch auf 14 LIG /1

SDR (1783)

Gebiude gehdrt zu BR 1783

ohne Gewahr

Wohnhaus Auweg 44, 3627 Heimberg

Gesamtfidche 388 m*

Auneeg 422, 3827 Heimberg

(auf mehrersn
Grundsticken)

Geometrisch auf 1 LIG 1

SDR (1783)
Bemerkungen AWV
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keins

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemiass BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr
(mo 2020
Eigentum

STW Heimberg 828/1768-1 zu 81/1'000
STW Heimberg 828/1768-2 zu 78/1'000
STW Heimberg 828/1768-3 zu 86/1'000
STW Heimberg 828/1768-4 zu 81/1'000
STW Heimberg 828/1768-5 zu 78/1'000
STW Heimberg 028/1768-8 zu 86/1'000
STW Heimberg 828/1768-7 zu 81/1'000
STW Heimberg 828/1768-8 zu 82/1'000
STW Heimberg 828/1768-0 zu 56/1'000
STW Heimbeng 828/1768-10 zu 10201000
STW Heimbeng 828/M1768-11 zu 118/1'000
STW Heimberg 828/1768-12 zu 4/1'000
STW Heimberg 828/1768-13 zu 4/1'000
S5TW Heimberg 828/1768-14 zu 3/1'000

26.08. 1909 025-12909/2720/0 Begrindung STWE
26.08. 1909 025-12909/2720/0 Begrindung STWE
26.08. 1909 025-12909/2720/0 Begrindung STWE
26.05. 1909 025-10092720V0 Begrindung STWE
26.05. 1909 025-10092720V0 Begrindung STWE
26.05. 1909 025-10092720V0 Begrindung STWE
26.05.1908 025-1800927 200 Begrindung STWE
26.05.1908 025-1800927 200 Begrindung STWE
26.05.1908 025-1800927 200 Begrindung STWE
26.05.1908 025-189092720V0 Begrindung STWE
206.05.1908 025-18009 27200 Begrindung STWE
206.05.1908 025-189092720V0 Begrindung STWE
206.05.1908 025-189092720V0 Begrindung STWE
26.05.1989 025-1999/2720/0 Begrindung STWE

Anmerkungen

26.05.1909 025-1880/272IV0  Stockwerkanteile verpfandet 1D.025-109W023522

Dienstharkeiten

26.05.1999 025-1900/2718/0 (L) SDR Baurecht, bis 31.10.2002 ID.025-1000023406

26.05.1909 025-1000/2718/0

26.05.1909 025-1000/2718/0

26.05.1988 025-1880/2718/0

z.5. SDR Heimberg 923/1783

(L} Uberbaurecht 10.025-1000023412
z.5. LIG Heimberg B28/1768

(R} Uberbaurecht ID.025-1008/023412
z.L. LIG Heimberg 928/1758

(L} gemeinsame Heizungsanlage |D.025-1080/023413
z.05. LIG Heimberg B28/1736
z.05. LIG Heimberg B28/1766
z.5. LIG Heimberg 828/1767
Z.15. LIG Heimbeng B28/1758
Z.15. LIG Heimberg B28/1770
Z.3. LIG Heimberg B28/1771
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Z.G. LG Heimbeng 828/1772
Z.G. LIG Heimberg 928/1773
Z.G. LG Heimbem 828/1774
z.G. LIG Heimberg 828/1775
z.G. LIG Heimber 928/1778
Z.G. UG Heimbem 828/1777
z.G. LIG Heimberg 928/1778
Z.G. LG Heimberg 828/1779
z.G. LIG Heimber 928/1780
Z.G. LIG Heimber 928/1781
z.G. LIG Heimberg 828/1782
26.05.1988 025-1998/2718/0 (L) Wegrecht |D.025-1092/023415
Z.G. LG Heimbem 828/1738
z.G. LIG Heimberg 828/1772
Z.G. LG Heimbeng 828/1773
z.3. SDR Heimberg 822/1782
26.05.1988 025-1998/2718/0 (L) Besucherparkplitze ID.025-1908/023417
z.G. LIG Heimberg 928/1738
z.G. LIG Heimber 928/1772
Z.G. LG Heimbem 828/1773
z.3. SDR Heimberg 822/1782
26.05.1988 025-1998/2718/0 (L) Umgebungsgestaltung ID.025-1898/023418
z.G. LIG Heimber 928/1738
Z.G. LG Heimbem 828/1772
z.G. LIG Heimberg 828/1773
Z.(3. SDR Heimberg 828/1783
260051990 025-1980/2718/0  (R) Grundwasserentnahmebrunnen
ID.025-1809/023418
z.L LIG Heimberg 928/1780
z.L. LIG Heimberg 928/1721
26.05.1988 025-1998/2718/0 (R) Grundwassemickgabebrunmen 10.025-1898/023420
z.L LIG Heimberg 928/1773
z.L LIG Heimberg 928/1774

Grundlasten
Keine

Vormerkungen

260051998 025-1980/2718/0 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Baurecht)
ID.025-1809/023407

206.05.1988 025-1098/2718/0 Vereinbarungen betr. Heimfall ID.025-1808/023408

Pfandrechte

Keine

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumshbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Mutzungsplanung
Kataster der belasteten Standorte

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Mutzungsplanung

Projektierungszonen Mationalstrassen

Baulinien Mationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinizn Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorie im Bereich des Militars

¥.ataster der belasteten Standorte im Bersich der zivilen Flugpldtze
Kataster der belasteten Standorie im Bereich des dffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareals

Lamempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Lamempfindlichkeitsstufen (in regionalen Mutzungszonen)
Lamempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinizn

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kW oder hiher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschiizte geclogische Objekte regionaler Bedeutung

Geschitzte botanische Obiekte regionaler Bedeutung

Kantonale Maturschuizgebiste

Seite 2 von 3

DOffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

‘Waldreservate
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Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug: er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Heimberg / 1783-23

Grundstickbeschreibung

Gemeinde 828 Heimberg
Grundstick-MNr 1783-23

Grundstickart Miteigentum

E-GRID CH 28454 63584 T5
Stammgrundstick SDR Heimberg 828/1783
Wertquote 2120

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Erfrag=wert gemass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr
12°230 2020

Eigentum
Gesamiesigentum
Einfache Gesellschaft,
Aeschlimann-Rothenbdhler Christian, 08.02.1851, 18.06. 1289 025-199903198/0 Kauf
Asschlimann-Rothenbihler Katharina, 07.03.1852, 18.06.1289 025-1992/3198/0 Kauf

Anmerkungen
Keins

Dienstbarkeiten
Keins

Grundlasten
Keins

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
19.11.1299 025-1890/6145/0 Namen-Fapier-Schuldbrief, Fr. 1200000.00, 1.
Ffandstelle, Max. 10%, ID_.025-190%/006358,
Gesamtpfandrecht, mit Heimbern/1768-6
Grundpfandglaubiger AEK. BAME 1826 D02.08.2004 D25-2004/426868/0
Genossenschaft, Thun (UID: CHE-105.934 287)

18111988 025-18000/6145/0 Mamen-Fapier-Schuldbrief, Fr. 100°000.00, 2.
Ffandstelle, Max. 10%, ID.025-120%7006352,
Gesamtpfandrecht, mit Heimberg1768-6
Grundpfandglaubiger Pensionskasse fur das Personal
bemischer Gemeinden, in Wabem

19.11.1229 025-1890/6145/0 Namen-Fapier-Schuldbrief, Fr. 1007000.00, 3.
Pfandstelle, Max. 10%, |D.025-1208/006360,
Gesamtpfandrecht, mit Heimberg/1768-6
Grundpfandglaubiger Pro Senectute, Verein fur das
Alter, Konolfingen

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstick: SDR Heimberg B28/1783
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